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VORWORT

Die beste Investition der vergangenen 140 Jahre unter Risiko-Rendite-Gesichtspunkten waren Wohnimmobilien. Zu diesem
Ergebnis kommt eine Untersuchung der Universitdt Bonn in insgesamt 16 Industrieldndern. Mit durchschnittlich 8,7 Prozent
lahresrendite schneiden diese sogar besser ab als Aktien (7,8 Prozent), Anleihen (1,46 Prozent) und Bankeinlagen (0,3 Prozent).
Der Grund: Mieten sind auch in einer Rezession sehr stabil.

Mit dem vorliegenden Alternativen Investmentfonds (AIF) ImmoChance Deutschland 9 Renovation Plus (ICD g R+) verfolgt
Primus Valor schon im elften Jahr den Ankauf von Bestandsimmobilien in deutschen Mittelzentren. Hier sind die Preise nach wie
vor in der Regel wesentlich niedriger als in den Metropolregionen. Seit der Emission des ICD 5 R+ und dem gleichzeitigen Start
der Renovation-Plus-Beteiligungsreihe fokussieren wir uns nun bereits mit unserem dritten Alternativen Investmentfonds und
unserem vierten ,Renovation Plus"-Fonds auf Objekte, bei denen wir durch gezielte Sanierung, Renovierung sowie Aus- und
Umbauten das Renditepotenzial der Liegenschaften oftmals noch deutlich steigern kdnnen. Durch dieses aktive Handeln kann
unser Asset Management zusatzliche Ertrdge - tUberwiegend unabhdngig von der allgemeinen Entwicklung der Immabilien-
madrkte - generieren.

Wie sehr sich unsere Strategie in der Vergangenheit bewdhrt hat, das belegt ganz objektiv unsere Ausschiittungs-Historie. Alle
unserer acht Emissionen liefen besser als oder exakt wie urspriinglich prospektiert. Zwei unserer Investments wurden sogar be-
reits vorzeitig aufgeldst und an die Anleger zuriickgezahlt. So hat z.B. unser Fonds ImmoChance Deutschland 5 Renovation Plus
nach nur drei bis vier Jahren Laufzeit seinen Anlegern eine durchschnittliche jahrliche Rendite von liber 10% erwirtschaftet - ein
Wert, derin Zeiten von Nullzinsen beweist, dass es mit viel Erfahrung und hohem Einsatz durchaus méglich ist, duBerst lukrative
Anlagemdglichkeiten am Kapitalmarkt zu bieten.

Fiir den bis zum 31. Mai 2018 platzierten ICD 8 R+ standen bereits wahrend der Platzierungsphase 15 Immobilien-Portfolios,
verteilt iber ganz Deutschland, fest. Binnen etwas mehr als 15 Monaten konnte ein Eigenkapital von ziemlich genau 85 Mio.
Euro platziert werden. Vorsichtig geplant waren 25 Mio. Euro. Mit einem Plus von iiber 385 Prozent ist Primus Valor damit das
Emissionshaus mit dem groBten Platzierungswachstum im Jahr 2017 in ganz Deutschland.

Ein wichtiger Baustein unserer Unternehmensstrategie war 2015 die Griindung der eigenen Kapitalverwaltungsgesellschaft
(KVG). Voll reguliert durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) entsprechen unsere Fonds seit dem ICD
7 R+ den hohen Anforderungen des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB). So wird in lhrem Sinne filr staatlich kontrollierte Sich-
erheit und Transparenz gesorgt, vom Ankauf der Immobilien, iiber die gesamte Haltedauer bis hin zum erfolgreichen Verkauf.

In diesem Sinne freuen wir uns, lhnen mit dem neuen Immobilienfonds ICD 9 R+ eine weitere Emission aus der erfolgreichen

PRIMUS VALOR
KONZEPTION

Renovation-Plus-Reihe vorlegen zu kénnen.
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DEUTSCHLAN




WICHTIGE DATEN UND FAKTEN
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+ Wohnimmobilien als Fokus, erganzt durch einzelne Gewerbeeinheiten
+ Investitionen in renditestarken Mittelzentren an verschiedenen Standorten in Deutschland
+ Breite Streuung auf zahlreiche Einzelmieter und Einzelimmobilien
+ Systematische Aufwertung des Wohnungsportfolios hinsichtlich
+ Nachhaltigkeit und Energieeffizienz
+ Barrierefreiheit
+ Wohnqualitat
+ Staatlich geforderte Finanzierungsprogramme
+ Investition in reale Werte - Sachwerte
+ Einfaches, transparentes Konzept
+ Professionelles Objekt- und Vermietungsmanagement

Objektportfolio Siegen



ImmoChance Deutschland 9 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene
Gesellschaft
Investment KG

Investitionsgegenstand Immobilien in Deutschland, Schwerpunkt Wohnimmabilien
eggdsost g
Verwahrstelle Privatbank M. M. Warburg & CO (AG & Co.) KGaA
e
Eigenkapital 30.000.000 EUR (Aufstockung auf bis zu 100 Mio. mdglich)

Mindesteinlage 10.000 EUR

Bis zum 31.12.2018
mit Verldngerungsoption bis zum 31.12.2019

Platzierungsphase

Auszahlungsbeteiligung Ab Folgemonat der Einzahlung

Gesamtriickfluss inkl. Verkauf vor Steuer * 145,06 % ** + Gewerbesteueranrechnung

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die zukiinftige Wertentwicklung
**inkl. Riickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne Agio; pro rata temporis auf das Jahr in dem der
Auszahlungsanspruch entsteht.

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +
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IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

INVESTIEREN IN STABILE SACHWERTE

Die Tendenzen an Kapitalmdrkten und Bérsen unterliegen in den letz-
ten Jahren starken Schwankungen. Die Suche nach Alternativen ge-
staltet sich schwierig, denn konservative Geldanlagen bieten infolge
der konstanten Niedrigzinspolitik nur bescheidene Ertrage.

Angesichts der anhaltenden Auswirkungen der Schuldenkrise in Euro-
pa wird das Vertrauen der Anleger in die Institutionen des Marktes und
die Stabilitdt des Euro auf eine harte Probe gestellt. Auch vor diesem
Hintergrund sind wertstahile, konservative Anlageformen gefragter
denn je.

Entwicklung der Immobilienpreise in Deutschland
Verdnderungsrate p.a.in %

In einem derartigen Spannungsfeld erscheint die Entwicklung am
deutschen Immobilienmarkt wenig iiberraschend. Die Angebotspreise
fiir deutsche Wohnimmobilien legen zu, der Wohnungsmarkt entwick-
elt sich zum Wachstumsmotor.

Gute Griinde fiir Privatanleger, von diesen Chancen zu profitieren und
eine stabile Anlagevariante in Immobilien-5achwerte zu wahlen. Nicht
zuletzt durch die Streuung auf eine Vielzahl von Einzelobjekten und
auf mehrere Hundert Mieter erwirbt der Anleger eine Beteiligung,
die neben dem ausgeprdgten Sicherheitsaspekt interessante Rendi-
techancen erdffnet.
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PRESSESPIEGEL

07.08.2017 | DEAL Wirtschaftsmagazin
Real Estate Investment Finance

ICD 7 erhoht Ausschiittung 2017 auf 25 Prozent

Der 2015 aufgelegte und bis Mai 2016 platzierte Immobilien-AIF Primus Valor ImmoChance Deutschland 7 (ICD 7) schiittet Mitte August 25
Prozent an Anleger aus. (...) Damit liegt die Gesamtausschiittung aktuell bei 31,5 Prozent gegeniiber prospektierten 13 Prozent.

15.11.2017 | Cash.Online

Primus Valor macht Rendite in Rheine

Die vom Mannheimer Emissionshaus Primus Valor AG aufgelegte Beteiligung ImmoChance Deutschland 7 Renovation Plus (ICD 7) hat rund
18 Monate nach ihrer Platzierung bereits die zweite Immobilie verkauft. (...) Bei dem Objekt in Rheine wird 25 Monate nach Ankauf ein
Gewinn von 2,5 Millionen Euro auf Objektebene erzielt, teilt Primus Valor mit. Bezogen auf das eingesetzte Eigenkapital resultiere daraus
ein Gewinn von 60 Prozent.

Quartal 01.2018 | BeteiligungsReport

Erfolg bei Immobilienfonds ist kein Zufall

Primus Valor kannte gegen den Markttrend bei Alternativen Investmentfonds in Sachwerte zulegen und platzierte 2017 rund 50 Millionen
Euro Eigenkapital. (...) Das auf deutsche Wohnimmobilien und Photovoltaikanlagen spezialisierte Emissionshaus schaffte mit dem Erfolg
20171inseinem 10. Jahr seit der Griindung eine erneute Steigerung des platzierten Eigenkapitals sowie das erfolgreichste Jahrin der Unter-
nehmensgeschichte.

13.03.2018 | ImmohilienZeitung

Primus Valor verkauft Objekt in Crailsheim mit 100 Prozent Rendite

Die Immobilienbeteiligung G.P.P.1 des Mannheimer Emissionshauses Primus Valor hat ein Wohnhausin Crailsheim (Landkreis Schwahisch Hall)
verkauft und den Anlegern eine Sonderausschittung in Hohe von 44 Prozent bezogen auf das investierte Kapital ausgezahlt. Das Objekt
mit 48 Wohnungen wurde von G.P.P.1 im August 2007 fiir rund 2,3 Mio. Euro erworben und erlgste nun trotz beriicksichtigter Nebenkosten
insgesamt 4,85 Mio. Euro.




Glnstiger Einstieg

Objekte / Grundstiicke jenseits hochpreisiger
Boom-Standorte

Mittelzentren mit gut ausgebauter Infrastruktur
Segment bezahlbaren Wohnraums

Objekte mit funktionalen Grundrissen
Mietermarkt sehr breit und stabil

Schliissel liegt im richtigen Einkauf

Sondersituationen: Verkdufer wiinscht eilige VerauBerung
Giinstiger Erwerb durch Portfoliokauf

Systematische Ankaufspriifung entdeckt bekannte Risiken
oder Umweltlasten

Fachkundige Bewertung der Energieeffizienz

Einschdtzung zum Entwicklungspotenzial der Objekte

Startvorteil

durch professionellen Ankauf

Anbau, Neubau, Renovation

Systematische MaBnahmen zur Entfaltung des
Entwicklungspotenzials

+ Energetische Sanierung

Warmeddmmfassaden nach aktueller EnEV
Erneuerung Heizungsanlagen und Wohnungstiiren
Warmeddmmende Hauseingangstiiren

+ Erneuerung/VergroBerung der Wohnfldchen

ErschlieBung ungenutzter Wohnbereiche
Umwidmung von Gewerbe- in Wohnraum
Anbau von Dachgauben, Balkonen oder
ganzer Gebaudeteile

Aufstockung kompletter Etagen
Neubau (Nachverdichtung)

Optimierung der Wohnfldche und
Gebdudeausstattung

d hinsichtlich Nachhaltigkeit, Energieeffizienz, Wohnqualitat

Zunahme des werterhdhenden
Wohnraums

10 KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +



Erfolgreicher Exit:
Erfahrung im Objektvertrieb

Objekterwerb aus dem Fonds -
drei attraktive Szenarien fiir Investoren:

+ Einzelwohnung €

B =

Kontinuierliche Aufwertung, N
Mietmanagement, Hausverwaltung

77

Netzwerk kompetenter Partner fiir professionelle
Bewirtschaftung

Kurze Wege zur Realisierung aktueller Projekte
Erfahrenes Vermietungsmanagement schafft zuverlassige + Haus €

Mieterstrukturen » /\ .
ab

Dauerhaft hoher Vermietungsstand

Standige Begleitung samtlicher Objekte
Beachtung des ,Wohlfiihfaktors" fiir Mieter

=T

Hochstmagliche Wertschopfung + Mehrere Hduser €

Umfassender Ansatz bei der Veredelung der Immobilien
Sorgfdltige, konstante Kontrolle der Objekte vor Ort

Prognostizierter Gesamtriickfluss*

145,06 % + Gewerbesteueranrechnung

* |nkl. Riickzahlung des eingesetzten Eigenkapitals; bezogen auf das Kommanditkapital ohne Agio
Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die Zukunft

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION + 11
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RISIKEN DER BETEILIGUNG

Bei der vorliegenden Vermdgensanlage handelt es sich um eine unternehmerische Beteiligung, die neben zahlreichen Chancen auch mit

unterschiedlichen Risiken verbunden ist:

- Die Fremdfinanzierung verursacht hohere Kosten als prognostiziert,

Anschlussfinanzierungen kdnnen nicht abgeschlossen werden.

- Steuerliche oder rechtliche Rahmenbedingungen dndern sich mit
negativen Auswirkungen auf den Fonds und die Auszahlungen an die

Anleger.

- Bedarf an Instandhaltungs- und ModernisierungsmaBnahmen hher

als kalkuliert, Gebdudemangel werden erst nach Ankauf entdeckt.
- Der Ankauf der Objekte erfolgt zu schlechteren Konditionen als

prognostiziert, der Verkauf ist nicht oder nur zu schlechteren

Konditionen maglich.

Eine ausfiihrliche Darstellung der mdglichen Risiken entnehmen Sie hitte dem Verkaufsprospekt.

- Vermietungsprognosen konnen nicht realisiert werden: erzielbare

Mieten sind niedriger, Leerstandsquote hdher als prognostiziert.

- Die Wertentwicklung des gesamten Portfolios liegt unter der

planmaBigen Annahme.

- Maximalrisiko: Bei ungiinstigem Verlauf kann es zur Reduzierung
oder zum Ausfall von Auszahlungen kommen bis hin zu einem

kompletten Verlust der Kapitaleinlage (Totalverlust).

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION + ]_3
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IMMOCHANCE
DEUTSCHLAN

AUSZUG -

PRIMUS VALOR LEISTUNGSBILANZ (ZUM 1.1.2017)

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Platzierungszeitraum

Anzahl der Zeichner

Investitionsvolumen (ohne Agio)
Kommandit- bzw. Anleihekapital

Tilgungssatz FK p.a.
(Stand: 31.12.2016, gewichtet)

Auszahlungen gesamt SOLL/IST-
zum 01.01.2018

THMDCHANCE DEUTSCHLAND

T

ImmoChance Deutschland
G.P.P.1

GmbH & Co. KG
03/2007-01/2008

204

12.611.000 EUR

4.586.000 EUR

2,59%
SOLL ST
66 % 86 %!

T

ImmoChance Deutschland
G.P.P.2

GmbH & Co. KG
12/2007-08/2010

238

18.850.000 EUR

6.383.000 EUR

2,75%
SOLL ST
60,5 % 58 %2

ImmoChance Deutschland
G.P.P.3

GmbH & Co. KG
12/2008-05/2010

243

20.214.000 EUR

7.178.000 EUR

2,22%
SOLL ST
55 % 52 %3

'd
523
\Y‘SJPLT‘Z"S‘
ImmoChance Deutschland

G.P.P4
GmbH & Co. KG

09/2010-08/2012

314

26.679.528 EUR

8.421.000 EUR

2,50%
SOLL IST
48 % 49 %

inkl. Sonderausschiittung von 44 % (im Jahr 2018) durch Verkauf des Immobilienportfolios Crailsheim
erste Liegenschaftsverkaufe in Vorbereitung

3 zweite Ausschiittung von 3% im vierten Quartal 2018
vorzeitiger Verkauf aller Inmobilien gegeniiber der Prospektprognose. Je nach Beitrittszeitpunkt betrégt die erzielte Rendite (IRR) der Anleger vor Steuern bis zu 11% p.a.
5 Aufnahme von Darlehen zum GroBteil im Geschaftsjahr
Effekt der Sonderausschiittung in 2017 und 2018 durch Verkauf der Immobilienportfolios Wetzlar, Rheine und Leverkusen

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +




ImmoChance Deutschland 5
Renovation Plus
GmbH & Co. KG

07/2012-10/2013

347

28.939.352 EUR

9.556.000 EUR

100,00 %

IST

136,5 %*

ImmoChance Deutschland 6
- Die Anleihe

07/2014-03/2015

295

ca. 18 Mio. EUR

7.677.000 EUR

IST

117,25%

T

ImmoChance Deutschland 7

Renovation Plus GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
04/2015-05/2016

1.365

ca. 71 Mio. EUR

39.985.000 EUR

2,60 %°

SOLL IST

65,5 %°

IMMOCHANCI
DEUTSCHLAN

ImmoChance Deutschland 8
Renovation Plus GmbH & Co. ¥
geschlossene Investment KG §

02/2017-05/2018

ca. 2.300

ca. 150 Mio. EUR |

84.598.000 EUR

SOLL IST

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION + ]_5



IMMOCHANCE ,
DEUTSCHLAI

WESENTLICHE VERTRAGSPARTNER

Anleger/in
Treugeber
M.M. Warburg & CO . PRIMUS VALOR
(AG & Co.) KGaA omc;:':UT;;'thsslﬁmbH Konzeptions GmbH
VERWAHRSTELLE EIGENKAPITALBESCHAFFUNG
. ImmoChance Deutschland 9
AIFAI;XZIIT)/:T\/'I:F:::VHAI\STTET\IZS Renovation Plus GmbH & Co. Primus Valor AG
. . hl | K
GESELLSCHAFT geschlossene Investment KG PLATZIERUNGSGARANTIE
FONDSGESELLSCHAFT
1CD 9 GmbH
"""""" KOMPLEMENTARIN
OBJEKTGESELL-
SCHAFTEN

]_6 KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +



PRIMUS VALOR

Emissionshaus
PRIMUS VALOR

Die Griindung des Emissionshauses Primus Valor AG erfolgte im
Jahr 2007 mit dem Ziel, das langjdhrig erprobte Geschdfts-
modell der Initiatoren fiir Anleger Geschlossener Fonds zu 8ffnen.
Im Rahmen der Neuordnung durch das Kapitalanlagegesetz bringt
sich die Primus-Valor-Gruppe als Partner in den verschiedensten
Bereichen ein: Die Primus Valor AG wurde mit der Stellung einer
Platzierungsgarantie betraut. Die Primus Valor Konzeptions GmbH

erhielt den Auftrag zur Einwerbung des Kommanditkapitals.

AN
OFFICIUM TREUHAND V'

Treuhandkommanditistin
OFFICIUM TREUHAND GmbH

Die Officium Treuhand GmbH fungiert als Treuhdnderin und ist

gleichzeitig Grindungskommanditistin der Investmentgesellschaft.

Die Treuhandkommanditistin halt nach MaBgabe des Treuhandver-
trages die Kommanditanteile fiir Rechnung der Treugeber und wird

als Kommanditistin in das Handelsregister eingetragen.

IMMOCHANCI
DEUTSCHLAN

?‘ alpha ordinatum
@’ KAPITALVERWALTUNG

Kapitalverwaltungsgesellschaft
ALPHA ORDINATUM GmbH

Die Alpha Ordinatum GmbH mit Sitz in Mannheim ist eine am
11.11.2015 gegriindete Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne
des deutschen Kapitalanlagegesetzbuches (KAGB). Seit dem
08.11.2016 verfiigt die Gesellschaft iber eine Erlaubnis der
Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) zum
Geschaftshetrieb als externe AlF-Kapitalverwaltungsgesellschaft.
Die Gesellschaft verwaltet derzeit die Publikumsfonds ImmoChance

Deutschland 7 und ImmoChance Deutschland 8.

AN/

M.M.WARBURG & CO
BANK

Verwahrstelle
M.M. Warburg & CO (AG & Co.) KGaA

Die im Jahr 1798 gegriindete Privatbank M.M. Warburg & CO (AG
& Co.) KGaA mit Sitz in Hamburg betreut aktuell 26 Publikums-
und Spezialfonds im Segment Alternative Investmentfonds mit
einem verwalteten Vermdgen von ca. 1 Mrd. EUR. Die Summe des
insgesamt verwalteten Nettofondsvermégens betrdgt rund 23 Mrd.
EUR. Die Verwahrstelle iibt grundsatzlich eine Verwahrpflicht fiir
die Vermdgenswerte des AIF aus und verfligt iiber weitreichende
Kontroll- und Priifpflichten gegeniiber der Kapitalverwaltungs-

gesellschaft.

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +
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LIQUIDITATSPLANUNG

PROGNOSE (Angaben in Euro) 31.12.2018  31.12.2019  31.12.2020  31.12.2021  31.12.2022  31.12.2023  31.12.2024 Kumuliert
Einnahmen und Zufliisse:
Kommanditeinlagen inkl. Agio 30.900.000
Auszahlungen aus Objektgesellschaften 0 500.000 1.850.000 2.000.000 2.050.000 2.100.000 | 37.863.324 | 46.363.324
Gesamteinnahmen 30.900.000 500.000 1.850.000 2.000.000 2.050.000 2.100.000 | 37.863.324
Aufwand und Abfliisse:
Beteiligung an Objektgesellschaften 25.000.000 25.000.000
Initialkosten/Gebiihren 4.770.000
Gesamtaufwand Einmalkosten 29.770.000 0 0 0 0 0 0
Buchhaltung/Jahresabschluss/Testierung 59.877 61.562 70.343 75.000 75.000 75.000 75.000 491.782
Treuhdnder 23.951 24.625 28.137 30.000 30.000 30.000 30.000 196.713
Verwahrstelle/KVG 266.282 273.025 308.146 326.775 326.775 326.775 326.775 2.154.552
Komplementdrvergiitung/Geschaftsfithrung 119.753 123.125 140.685 150.000 150.000 150.000 150.000 083.564
Sonstiges 17.963 18.469 21.103 22.500 22.500 22.500 22.500 147.535
Gesamtaufwand fondsinduzierte Kosten 487.826 500.806 568.414 604.275 604.275 604.275 604.275 | 3.974.145
Gesamtkosten 30.257.826 500.806 568.414 604.275 604.275 604.275 604.275 | 33.744.145
Liquiditét der Periode 642.174 -806 | 1.281.586 | 1.395.725 | 1.445.725 | 1.495.725 | 37.259.049
Liquiditatskonto vor Auszahlung 642.174 641.369 1.545.455 1.591.180 1.536.905 1.532.630 | 37.291.679
Auszahlung in % (Fondsebene) 1,26% 4,50% 5,00% 5,00% 5,00% 124,31% 145,06%
Auszahlung in Euro 377.500 1.350.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 | 37.291.679
Liquiditatskonto nach Auszahlung 642.174 263.869 195.455 91.180 36.905 32.630 0
Nachrichtlich:
Anrechnung Gewerbesteuer komplett 2022 3.077.590

10,26% 155,32%

Auszug aus den Planungsparametern mit den prognostizierten Werten der Bestands-Immobilieninvestments:

Einkaufsrendite inkl. Kaufnebenkosten 5,81 % auf IST-Miete bei Einkauf
Verkaufsrendite 5,5 % auf jeweilige IST-Miete

Laufende Instandhaltungskosten 7,00 % der prognostizierten Miete
Kalkulatorischer Mietausfall 5,00 % der prognostizierten Miete
Leerstandskosten 0,75 % der prognostizierten Miete
Verwaltungskosten/Wohnungsmanagement 7,00 % der prognostizierten Miete

Prognostizierter Zinssatz fiir Bankdarlehen 2,30 % p.a.

Prognostizierte anfangliche Tilgung 2,00 % p.a.

Prognostizierter Zinssatz fiir KFW-Darlehen 1,00 % p.a.

Tilgung KfW-Darlehen innerhalb 17 Jahren nach 3 tilgungsfreien Jahren

]_8 KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION +



DAS ANGEBOT IM UBERBLICK

Anlageobjekte

+ Deutsche Wohnimmohilien (ggf. einzelne Gewerbeeinheiten),
im Regelfall fertiggestellt und vermietet, breite Streuung auf
mehrere Hundert Einheiten. Nach Ankauf gezielte Optimierung
hinsichtlich Nachhaltigkeit und Energieeffizienz, Ziel: Aufwertung
zur  systematischen Steigerung von Mieteinnahmen und
Objektwert

+ Ankauf der Immobilien erfolgt durch Objektgesellschaften, an
denen sich der ImmoChance Deutschland 9 mehrheitlich

beteiligt

Direkterwerb durch Fondsgesellschaft (AIF)

+ Fondsgesellschaft erwirbt unmittelbar Objekt bzw. mittelbar
Objektgesellschaft. Der AIF fungiert als Eigentiimer, steuert selbst
-in enger Abstimmung mit der Kapitalverwaltungsgesellschaft -

sowohl BaumaBnahmen als auch Bewirtschaftung und Vertrieb

Fremdfinanzierung (innerhalb Objektgesellschaften)
+ Geplante Fremdmittel in Héhe von insgesamt 39.185.000 EUR

Gesamtkapital, Gesamtkommanditkapital,
Emissionskapital
+ (Gesamtkapital nach Vollplatzierung: 70.085.000 EUR, davon
30.900.000 EUR Gesamtkommanditkapital inkl. Agio (Aufgeld)
in Hohe von 3 %
+ Emissionskapital: 29.999.000 EUR
+ Vom geplanten Gesamtkapital entfallen
+ca. 80,91 % auf den Erwerb der Anlageobjekte
+ca. 3,66 % auf die Liquiditatsreserve
+ca. 15,44 % auf den fondsinduzierten Aufwand
(Details Seite 33-36 des Verkaufsprospekts)
+ Erhdhung des Gesamtkommanditkapitals auf bis zu 100 Mio.
EUR méglich

Zeichnungsfrist
+ Beginn: nach Verdffentlichung des Verkaufsprospekts
+ Ende: 31.12.2018, mit Verlangerungsoption 31.12.2019

Art der Vermdgensanlage
+ Kommanditanteil an der ImmoChance Deutschland 9 Renovation

Plus GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Einkunftsart
+ Einkiinfte aus Gewerhebetrieb. Die steuerliche Behandlung hangt
von den persénlichen Verhdltnissen des Anlegers ab und kann

kiinftig Anderungen unterworfen sein

Mindesteinlage
+ 10.000 EUR zzgl. 3 % Agio

Einzahlung
+ 100 % zzgl. 3 % Agio nach Annahme und Aufforderung durch

die Treuhdnderin

Prognostizierte Laufzeit

+ Bis zum Ende des siebten Jahres nach Beendigung der
Platzierungsfrist; durch Gesellschafterbeschluss mit mehr als
50% der abgegebenen Stimmen Verldngerung um bis zu 3 Jahre

maglich

Haftung und Nachschusspflicht
+ Die Haftsumme des Anlegers betrdgt 1 % der Kommanditeinlage,
es besteht keine vertragliche Nachschusspflicht

(Details im Verkaufsprospekt, ,Risikohinweise", Seite 37 ff.)
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AUSZAHLUNGEN FUR EINEN ANLEGER

Die Grafik stellt die prognostizierten Auszahlungen (pro rata temporis; vor Einkommensteuer) fiir einen Anleger mit einer Beteiligung in

Hohe von 100.000 EUR zzgl. 3 % Agio an der InmoChance Deutschland 9 Renovation Plus dar, angenommener Beitritt im Oktober 2018.

Prognostizierte Auszahlungen *

Riickfluss inkl.

Anrechnung
Riickfluss Gewerbesteuer
kumuliert €154.564
150.000 € €144.306
€124.306
100.000 €
50.000 €
3,0%p.a**  45%pa. 5,0 % p.a. 5,0 % p.a. 5,0 % p.a.
€500 €4.500 €5.000 €5.000 €5.000
0€
im lahr 2019 2020 2021 2022 2023 2024

** Beitritt Okt. 18

* Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fiir die zukiinftige Entwicklung; vor Einkommensteuer

Diese Darstellung basiert auf den Prognoserechnungen des AlF fiir
einen exemplarisch beschriebenen Anleger. Die Zahlungen treten in
der ausgewiesenen Hohe und zu den entsprechenden Zeitpunkten
ein, wenn sich die Beteiligung wie im Prognoseszenario angenommen
entwickelt. In den Auszahlungen ist die Riickfiihrung des eingesetzten
Kapitals enthalten. Fiir den Auszahlungsverlauf wird unterstellt, dass
ein Anleger im Oktober 2018 der Fondsgesellschaft beitritt und im
gleichen Monat seine Einzahlungsverpflichtung (100 % der

Zeichnungssumme zzgl. 3 % Agio) erfiillt hat.

Die Betrachtung zum Riickfluss inkl. Anrechnung Gewerbesteuer
geht von einem Anleger aus, der seine Beteiligung im Privatvermd-
gen hdlt und in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist. Nahere
Erlauterungen zur Anrechnung der Gewerbesteuer auf Anlegerebene
siehe Verkaufsprospekt, Kapitel ,Kurzangaben zu Steuervorschriften”,
Absatz 2.5, Seite 53.

Die individuellen steuerlichen Auswirkungen einer Beteiligung sind
von den personlichen Verhdltnissen des Anlegers abhdngig und kdn-

nen zukiinftigen Anderungen unterworfen sein.
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CHANCEN DER BETEILIGUNG

+ Die Fremdfinanzierung kann bei anhaltend niedrigem Zinsniveau zu giinstigeren Konditionen

abgeschlossen werden als prognostiziert.

+ Geplante gesetzliche Neuerungen zur Energieeffizienz von Gebduden erhghen Férderquoten

der energetischen Sanierung.

+ Das Potenzial bei der Wohnfldchenoptimierung ist héher als angenommen, die Bildung

zusdtzlicher stiller Reserven ist mdglich.

+ Der Objektankauf erfolgt in sogenannten Mittelzentren abseits der boomenden Stddte, die

Einstiegspreise sind giinstiger und es findet sich ein stabiler, breit angelegter Mietermarkt.

+ Der Bedarf an Wohnfldche und die Anzahl der Haushalte steigen, daher kdnnen die Immobilien

zu hesseren Konditionen verduBert werden als geplant.

+ Die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum wdchst, die Immobilien werden nach Optimierung

besser vermietet als prognostiziert, die Leerstandsquote ist niedriger.

+ Glinstigerer Einstieg, energetische Sanierung und barrierearmer Umbau kénnen zu einer

Wertentwicklung des Portfolios iiber die Planannahme hinaus fihren.

KURZINFORMATION | ICD 9 RENOVATION + 25






PRIMUS VALOR

Primus Valor Konzeptions GmbH
Harrlachweg 1

68163 Mannheim

Telefon 06 21 -49 09 66 0

Fax 06 21 - 49 09 66 600
E-Mail info@primusvalor.de

Internet www.primusvalor.de

O Fotografien: Ralf Kobert | istockphoto.com: Teka77 | n_prause |

lurii Buriak | Nikada | RicoK69 | instamatics [Mariha-kitchen | piart

Wichtige Hinweise

Die vorliegende Informationshroschiire wurde von der Primus
Valor Konzeptions GmbH verfasst, sie ist als eine unvollstandige, un-
verhindliche Kurzinformation zu sehen und dient ausschlieBlich Wer-
be- und Informationszwecken. Sie stellt somit keine Anlageberatung
dar. Sie soll lediglich einen ersten Uberblick iiber die ImmoChance
Deutschland 9 Renovation Plus GmbH & Co. geschlossene Investment

KG geben.

Es handelt sich bei denin dieser Broschiire enthaltenen Angaben nicht
um ein Angebot zum Kauf oder Verkauf der dargestellten Emission.
Wertentwicklungen der Vergangenheit und Prognosen iiber die zukiinf-
tige Entwicklung sind kein verlasslicher Indikator fir die zukiinftige
Wertentwicklung. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der verkiirzt
dargestellten Angaben zu dieser Beteiligung wird keine Gewahr iiber-
nommen. Die Angaben sind nicht an die persénlichen Bediirfnisse und
Verhdltnisse von Anlegern angepasst und kdnnen eine individuelle

Anlageberatung in keinem Fall ersetzen.

MaBgeblich fiir die Beteiligung an dieser Investition ist ausschlieBlich
der verdffentlichte Verkaufsprospekt, die Anlagebedingungen und
die wesentlichen Anlegerinformationen. Diese enthalten detaillierte
Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen
Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Beteili-
gung. Der Verkaufsprospekt sowie die vorgenannten Unterlagen (in
deutscher Sprache) werden bei der Alpha Ordinatum GmbH, Harrlach-
weg 1, 68163 Mannheim, im Internet unter www.alpha-ordinatum.de

oder bei Ihrem Berater zur kostenlosen Ausgabe bereitgehalten.

Stand: September 2018






